V VASTERBOTTENS Tjénsteskrivelse
LANS LANDSTING Datum 2017-03-15

Dnr
Organisation Fastighet
Namn Ulf Widmark
Tel. 090-785 22 58
Epost ulf.widmark@vll.se

Norrlands universitetssjukhus, by 5B, om- och tillbyggnad
Tillaggsbesilut till dnr vil 1619-2015

Sammanfattning

Historik:

Byggnad 5 B uppférdes 1946 och har under aren inrymt verksamheter av olika slag sdsom forskningslabb,
tandlakarverksamhet samt djurférsokslabb.

Befintligt tekniska system ar idag ineffektiva ur bade ett energi- och underhallstekniskt perspektiv och
byggnaden i stort behov av renovering och tillaggsisolering.

Tidigare sammantagna beslut i arendet omfattar ett investeringsbeslut om 9,8 Mkr for rivning och 127,5 Mkr
for uppbyggnad. Totalt 137,5 Mkr.

Entreprenaden ar upphandlad i samverkan med tva faser. Fas ett ger underlag for fardigstallande och fas tva ar
fardigstallande till en 6verenskommen summa.

Atgarder:

Jamfért med tidigare beslut har féljande utokningar av omfattning av projektet skett.

- Rivning, sanering och ateruppbyggnad av plan -1 (kallarplan)

- Rivning och aterstéllande av fasader som innehaller Radonhaltig bla lattbetong.

- Tillkommande hiss for att klara studentflodet till plan 9

- Tillkommande personalrum och konferensrum plan 9.

- Kommunikationsnét for AV-utrustningi hela byggnaden (IT)

- Utokning av ytor efter uppmatning

- Fler administrativa arbetsplatser per kvm ger 6kade installationskostnader.

- Forlangd byggtid med index.

Jamfért med tidigare beslut har féljande merkostnader identifierats.

- Flytt av Biobanken till paviljonger

- Flytt av renvattenanlaggning som forsérjer 6M.

- Kostnader for vaderskydd

- Rivning av flaktrumsplanet fran planerad lattbetong till platsgjuten betong.

Avgaende kostnader

- Station 6R

- Inredning

Total projektkostnad f6r ombyggnaden inklusive of6rutsett, evakueringar och AV-nat ar 33 200 kr/kvm.
Total ombyggnadskostnad inkl rivning, sanering ar 30 836 kr/kvm.

Denna byggnad efter fardigstdllande kan jamféras med en ny byggnad.
Nyckeltal for en ny labbyggnad &r ca 42 000 kr/kvm. (Exkl rivning)

Sammanstallning av kostnad per post enligt bilaga.

Forslag till beslut
Att Landstingsstyrelsen ger Basenheten Fastighet att genomfdra kompletteringar i ovan namnda projekt och
teckna avtal for fas 2 med upphandlade entreprendérer.
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Konsekvensanalys och synpunkter

Konsekvenser for patient/medborgare

Konsekvenser verksamhet

Den nyrenoverade byggnaden ar en modell for yteffektivitet och samnyttjande av gemensamma funktioner
anpassade for administrativ verksamhet for bl a forskning. Lakarutbildningens behov av moderna lokaler for
utbildning med den senaste tekniken sakerstalls. Utformning och innehall foljer intentionerna i den
utvecklingsplan som tagits fram av VIl och Umea universitet.

Synpunkter berorda/risk & konsekvensanalys

Konsekvenser pa andra fattade beslut

Tidplanen for NUS By 28 Ny psykiatribyggnad
Lakarutbildningens behov av funktionella lokaler
Utrymmen for frysrobot och sdkerhet for kvavgashantering.

Ekonomi/resurser

Ekonomiska konsekvenser

Totala investeringen for byggnad 5B ar 263 Mkr inklusive redan nedlagda kostnader.
Tidigare kalkylerad produktionskostnad var 18 500 kr/kvm. Ny produktionskostnad &r 31 000 kr/kvm.

Ca 2900 kvm ar for ALF-verksamhet vilket betyder hyresintakter med 3,9 Mkr/ ar
Avskrivningskostnader for investeringen ar 8,2 Mkr/ar

Energikostnadsminskning ar 0,5 Mkr/ar. Tidigare 135 kr/kvm for El med kalkylerad 38 kr/kvm. Tidigare 224
kWh/kvm for vdrme med kalkylerad 63 kWh/kvm

Ytbehov idag fér samma verksamhet 19 kvm/person i nuvarande placering, 5B &r 9,5 kvm/ person.
| ytan &r gemensamma faciliteter medraknade féorutom personalrum.

Resurser

Finansiering

Projektet kommer belasta avskrivningsutrymmet i VLL med:
2018-2028 ca 10 500 kkr /ar

2029-2034 ca 9 500 kkr/ar

2035-2040 ca 7 600 kkr/ar

2041-2050 ca 4 400 kkr/ar

2051-2058 ca 2400 kkr/ar

Ar redovisad i kassaflédesrapport 2017-03.
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Bilagor:

Kalkylsammanstallning
Planritningar med hyresgaster
Ytsammanstallning och berdkningar.
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Merkostnad mot

Tillkommande

NUS By 5B Framskrivet T¢ framskrivet
Egen personal 1000 000
Besiktning 100 000
Systemhandling/bygglov tidigt skede
Projektering, planering, bygglov fér byggnaden innan omtaget gjordes med tillbyggnad, forelasningsplan,
Forsta varianten 622 812 622 812 fryshotell och flyttad biobanksvaning
Systemhandling/bygglov nytt innehdll i byggnaden
Utredning pabyggnad 194 759 194759
Lokalplanering 400 000 570 195 170 195
Systemhandling teknik 200 000 288 828
Inmétning och uppritnignar av befintlig stomme i 3D samt anlitande av Dokumentationssamordnare i
CAD + DSO 150 699 150 699 enlighet med ny VLL-rutin
Kri for proejktets ande
Flyttkostnader Biobanken 1000 157 1000 157 Fi for frén by 5B till -inte med i
Befinltig renvattenanlaggning som forsérjer by 6M flyttas innan rivningen startar i by 5B for att inte
aventyra forsorjningen av rent vatten. Nodvéndigheten av detta framgick nar omfattningen av &tgérder pa
Flytt renvattenanldggning 195 229 195 229 plan 1 under rivningens gang blev tydliga.
i rivni pé grund av i inte kunnat
Tillfalliga atgérder plan 4tr 2924 925 2924 925 flytta ut.
ivni ing r eprenad
Plan 2-7 30 000 000 30 686 224 686 224
Total sanering/rivning av plan 1 ingick inte i ursprunglig framskrivning. Fukt i bjalklaget samt
fyllnadsbjélklag &ven p& plan 1 samt stora saneringbehov gjorde att hela planet var tvunget att
Plan -1 2761549 2761 549 totalsaneras.
Forberedande arbeten infér entreprenad
ol i av tekniska i frdn den hart kulverten genom by 5B till
omkringliggande byggnader. Behovet av detta framgick nar detaljprojekteringen visade att nya
Omdragning media plan -1 394 016 394 016 i i nya i inte skulle rymmas.
Utforandeentreprenad - produktionskalky| 212595397
Mer mot tidig ing i
framskrivning
Kostnad for stallnings- och i Vikten av att skydda byggnaden p&
det basta tankbara satt mot i fukt under dock som mycket viktigt vid
upphandlingen av detta. Det ger ocksa entreprenaden forutsattningar till en s& effektiv framdrift som
mojligt d& tidplanen &r mycket pressad pga i i pga i av
Stallning + hiss + kran + vaderskydd 10 000 000 upphandlingen.
Rivning av fordyrat pga istéllet for som
relationshandlingen visade. Inre rivning av en hiss pga i i i
jproj i Mycket ing pa planen for att en effektiv och
Rivning / Sanering 14 239 952 Sanering av i somrivs pé plan 1.
Tillkommande
Rivning av av beslut fattat av VO-chef och
Fastighetschef med utg&ngspunkt i att inget som kan uppfattas som ett problem inomhusklimatméassigt
ska lamnas kvar i en byggnad som denna typ av ing. Kostnad bestér av
rivning och slipning av fasad ( och puts) i av samt forlangd byggtid
Rivning fasad 20 000 000 6 ménader.
Plan 1 - Tot 894 kvm 15 500 000 Renovering av detta plan har tillkommit fr&n tidpunkten fér framskrivningen.
Tidigare ombyggnationer har legat till grund for dom beréknade kostnaderna som anvands i
ivnil Tekniska i i enlighet med nya projekteringsanvisningar vad galler sakerhet,
och forbattrat it har tillampats i detta projekt. Malséttning har &ven varit
Guld i til delar. LED-: s ilati med hogre inni
utdkad méatning och dvervakning av media &r exempel pa energieffektiviseringsatgarder. Eget UPS-
aggregat i ing i alla ikati Utokad ing av P
Flerfaldig sékerhet pa alla matande system till Fryshotellet inklusive gasslacksystem &r exempel p&
utékad sdkerhet. En tillkommande hiss kommer att il for att korta ider till
i Ki ikati och for ar anpassat till hyresgasten
Umu:s krav. En minskning av yta/arbetsplats mot tidigare byggda administrativa lokaler innebar en 6kad
kostnad per kvadratmeter i byggskedet mot tidigare utforda i med mer i i och
Plan 2-8 89 100 000 33 455 299 luftbehov / kvadratmeter men innebar i forvaltningsskedet en rejal vinst.
Ca 400 kvm av plan 9 nyttjas som Konferansrum, Personalrum, Vilrum mm. Tillkommande ytor jamfort
Plan 9 11 368 000 med framskrivningen.
Kommunikationsnat 831974 K ikati 1&g nar gjordes inte i Fastighets &tagande
Utokad BTA efter inmétning av byggnad: 450 kvm totalt Tillkommande kvadratmeterkostnader jamfort med befintliga ytor baserade p& gamla analoga
pa 9 plan 12 789 000 relationshandlingar som 1&g till grund for ytangivelserna i framskrivningen.
Index 4000 000 Indexupprékning 2 &r
Ovrigt
Inredning 5000 000 -2 500 000
Station R 8000 000 -8 000 000 Flyttat till annat projekt
Summa 132 700 000 253 484 790 20078 968 100 705 822
Ofbrutsett 5000 000 14 000 000 Ca 7% av entreprenadkostnad
Framskrivet sedan tidigare 137 700 000
Bidrag finansiering kryo -2 500 000 -3 500 000
Totalkostnad 135 200 000 267 484 790

Tidigare ombyggnadsyta 6750 kvm
Yta 8047 m2 BTA

Rivning, sanering, entreprenad

18 844 kr’lkvm

31500 kr/kvm

30836 kr’/kvm

Kostand / kvm ( Station R bortraknad)
ExKlusive risk

Sanering / Rivning / EI (e kri + ikati )
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