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Umea Tingsratt

Mal nr T695-16

Kédrande
Vannds kommun

Svarande
Vasterbottens Lans Landsting
901 89 Umead

Saken
Hyresfordran

Med anledning av tingsrattens foreldggande far undertecknad i egenskap av
foretradare for Vasterbottens Lans Landsting (nedan benadmnt Landstinget)
inkomma med féljande svaromal dver Vannds kommuns ansékan om stamning av
den 10 mars 2016 (aktbil 2).

Instillning
Landstinget bestrider Vannas kommuns yrkanden.
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Grunder
Ratt till nedsattning av hyran foreligger med anledning av att men uppstatt i
hyresforhallandet.

Omstédndigheter

Inledningsvis vill Landstinget klargora att den minskning av sina lokalytor som
Vann&s kommun skriver om i sitt svar inte har nagot som helst samband med den
fraga som &r foremal for provning i detta mal. Det avsag en ren
verksamhetseffektivisering som eventuellt kunde ha blivit aktuell att genomféra for
det fall Landstingets erbjudits andra lokaler i samma byggnad dar
vardcentralsverksamheten bedrevs fram till november 2015.

Personal pa Vénnas héalsocentral hade under slutet av 2012 och bérjan av 2013
patalat problem som kan héra samman med byggnadsrelaterad ohalsa. | april
2013 beslutade avdelningschefen for hdlsocentralen att Landstinget skulle starta
en utredning om detta enligt de av Landstinget utarbetade rutinerna "Riktlinjer vid
inomhusmiljdproblem” da cirka en tredjedel av personalen visade pa typiska
symptom som uppstar vid problem med inomhusmiljon. De problem som
avdelningschefen fatt redovisade av personalen var bl.a. hudutslag, rinnande
dgon, irriterade 6gon, hosta, torr i munnen, huvudvark och trétthet. Personalen
upplevde det som dalig luft i lokalerna.

Fastighetsdgaren Vannds kommun kontaktades av Landstinget i syfte att Iamna
en redovisning av upplevda besvar. Landstinget begdrde ocksa att
fastighetsdgaren skulle redovisa vad man ansag sig kunna gora for att atgarda
eventuella problem med fastigheten som harrérde till de redovisade symptomen. |
september 2013 redovisar fastighetsdgaren att de gjort kontroller av att
ventilationsanldggningen fyller kraven for obligatorisk ventilationskontroll, OVK,
samt att de inte kunde pavisa nagra fuktproblem.

| december 2013 redovisade fastighetsdgaren ett av dem bestallt
besiktningsutlatande fran foretaget Konsultera angaende atgardsférslag for
understkning av byggnaden. Fastighetsdgaren ansag fortfarande att det inte
kunde se ndgot samband mellan symptomen och byggnaden.



VASTERBOTTENS 2016-06-15 3(4)
V LANS LANDSTING VLL 2284-2015

Landstinget ansag fortfarande att det fanns brister i lokalerna som gjorde att
personalen hade problem nér de vistades dér och bad da fastighetsagaren att titta
over andra mdjligheter till nya lokaler. Via konsultféretaget Arkinova utredde
fastighetsdgaren, pad Landstingets uppmaning, mojligheterna till omflyttning till
andra lokaler i samma fastighet men dar fanns ingen 6sning. Kommunen erbjéd
da landstinget att titta pa lokaler i "Vaxhuset” pa Vegagatan i Vannas. Landstinget
sag dessa lokaler som en mdjlig [dsning men vid ett mote i november 2014 som
bl.a. kommunalradet Johan Sdderling deltog i backade kommunen och sa att det
inte var mgjligt att erbjuda Landstinget denna lokal.

Fortfarande kunde inte fastighets&garen vidkdnna nagra inomhusrelaterade
problem. Problemen hos personalen dkar och fortroendet till att fastighetsdgaren
ska ta saken pa allvar minskar bland personalen. Landstinget foreslar da for
fastighetsagaren aft denne anlitar en kunnig och renommerad "fastighetsdoktor”
for fortsatta undersdkningar av byggnaden. Fastighetsdgaren anlitar da Fuktcom
som i sin utredning 2014-12-17 pavisar forekomst av inomhusrelaterade problem.
Fortfarande stéller sig fastighetsdgaren tveksam ftill att lokalen &r behaftad med
fastighetsrelaterade inomhusmiljoproblem men erbjuder sig att atgarda
forhallandena enligt forslag i FuktComs utredning. Nagon lésning med
evakueringslokaler presenterades inte vilket gor att det for landstingets del blir
svart att se hur vi ska klara verksamheten under tiden for sanering.

Drygt tva ar hade nu passerat och fortroendet bland medarbetarna pa
halsocentralen for att fastighetsdgaren skulle atgdrda problemen pa ett
professionellt s&tt var nu borta och landstinget sdkte darfor efter andra lokaler
forst for att inom rimlig tid kunna evakuera sa att halsocentralen inte riskerade att
stdngas p.g.a. att personalen inte kunde vistas i lokalerna. Dessutom soktes
andra alternativ till permanenta lokaler. Landstinget yrkade under tiden som
evakueringslokaler iordningsstélldes pa en reduktion av hyran med hansyn till av
FuktCom redovisade problem. Nagon uppgérelse om detta naddes dock inte.

Yrkande

Landstinget yrkar for egen del att hyran nedséatts for de men som dsamkats med
en summa motsvarande 410 747 kr for tiden 2014-12-31 — 2015-21-31. Perioden
motsvarar tiden fran det att FuktComs utredning varit visat att lokalen &r behaftad
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med fastighetsrelaterade inomhusmiljéproblem till dess att hyresavtalet upphdrde.
Problemen &r av en sadan art att de funnits dar aven nar landstinget forsta
gangen patalade att personalen upplevt inomhusbesvar.

Landstinget anser att fastighetsdgaren inte agerat skyndsamt med hansyn il
foljande:
e Problemen patalades for fastighetsdgaren i mitten av 2013
e | november 2013 konstateras att omflyttning inom samma fastighet inte &r
maijlig
o | december 2014 konstateras genom FuktComs utredning att
inomhusrelaterade problem finns i lokalerna

Sammanfattningsvis kan Landstinget konstatera att det tagit drygt tva ar innan
kompetent utredning genomforts. Fran december 2013 till december 2014 hénder
i princip ingenting fran fastighetsdgarens sida. Landstinget kan vidare konstatera
att alla atgarder, inklusive nédvandiga utredningar och inventeringar av majliga
ersattningslokaler, som drivit drendet framat har genomférts pa Landstingets
initiativ. Fastighetsdgarens pastaende att man agerat pa ett skyndsamt satt
framstar mot bakgrund av detta som markligt. Fastighetsdgaren har enligt
Landstingets uppfattning inte agerat skyndsamt, man har knappt agerat alls i
detta arende.

Da landstinget ansett det vara ohallbart att fortsatta verka i lokalerna fick vi ta
initiativ till att fastighetsédgaren skulle komma med alternativ till nya lokallésningar.
De alternativa losningar som fastighetségaren foreslagit har efter att erbjudandet
presenterats dragits tillbaks. Landstinget har darfér sett sig tvungen att anskaffa
temporara lokaler till en mycket hég kostnad nagot som kunnat férhindras med ett
snabbare agerande fran fastighetségarens sida.

Umea som ovan
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Anders Sylvan J
Landstingsdirektor



